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genial exes

que aceleram investimentos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO EXES TERRAS | FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, 0 GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., devidamente inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o0 n° 27.652.684/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, 228, sala 913, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, devidamente autorizado a administrar carteira
de valores mobiliarios pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Ato Declaratério
n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administradora”) e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade do S&o Paulo, estado do S&o Paulo, na Rua Funchal, n°
411, andar 8, Conj. 84, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 31.960.567/0001-
33, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteira na qualidade de
gestora, por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.218, de 28 de junho de 2019 (“Gestora” e quando
em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), ambas representadas
nos termos de seus atos societarios, RESOLVEM:

Q) constituir, nos termos da Resolu¢édo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em
vigor e de seu Anexo Normativo Il (“Resolucdo CVM n° 175”), um fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegdcio, categoria imobiliario, de classe Unica, sob a forma de
condominio fechado, de responsabilidade limitada e com prazo indeterminado de duragéo,
que sera denominado EXES TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, bem como sua classe Unica de cotas (“Fundo” e “Classe Unica”)

(i) a Administradora, aceitar as funcdes de administracdo fiduciaria do Fundo e a Gestora,
aceitar as funcdes de gestao do Fundo;

(iii) designar a Administradora para realizar as fun¢es de tesouraria e controladoria do Fundo;

(iv) designar o BANCO GENIAL S.A., sociedade por a¢cdes com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22.250-040,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55 para realizar as fungbes de
escriturador e custodiante do Fundo (“Banco Genial’);

(V) aprovar o regulamento do Fundo, incluindo o anexo descrito da Classe Unica, no teor e na
forma do documento constante do Anexo Il ao presente instrumento (“Regulamento”);

(vi) neste ato, os Prestadores de Servigo Essenciais declaram que, para fins do artigo 10, II, da
parte geral da Resolugao CVM 175, o Regulamento esta plenamente aderente a legislagédo
vigente;
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(vii) para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da parte geral da Resolucdo CVM 175, estipula-
se 0 montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) como patrimdnio inicial minimo;

(viii)  os Prestadores de Servico Essenciais aprovam a 12 (primeira) emisséo de cotas da Classe
Unica do Fundo, a ser composta por até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas
(“Novas Cotas”), com valor nominal unitario de R$10,00 (dez reais) cada, no montante,
inicialmente, de R$25.000.000,00 (vinte cinco milhdes de reais) na data da primeira
subscricdo e integralizagdo das Cotas (“Oferta”); e

(ix) as caracteristicas da Oferta estao previstas no Regulamento, seu Anexo e no Anexo | ao
presente instrumento.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel, que o Fundo tera seu nimero de
CNPJ atribuido pela Comisséo de Valores Mobiliarios quando de seu registro na pagina mundial de
computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao
publico no sistema SGF da CVM.

Os signatarios reconhecem e concordam expressamente que o presente instrumento e/ou qualquer
de seus aditamentos seja celebrado por meio de assinaturas fisicas ou eletrénicas, inclusive de
forma digital, as quais seré@o consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas
pelos representantes legais dos signatarios, sendo referido instrumento considerado assinado,
exigivel e oponivel perante terceiros, independentemente da aposi¢cdo de rubricas em cada pagina,
nos termos do inciso X do caput do artigo 3° e no artigo 18 da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, do artigo 2°-A da Lei n°® 12.682, de 9 de julho de 2012, conforme alterada,
dos artigos 104 e 107 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, e do artigo 10, §
2°, da MP 2.200-2. Os signatérios renunciam expressamente o direito de recusar ou contestar a
validade do mecanismo previsto nesta clausula, na medida permitida pela legislacdo aplicavel.

Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2024.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Ol/d n Santana KMLWQO éo}ml
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GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |

As Cotas da Classe Unica do EXES TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), emitidas nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), terdo as seguintes

caracteristicas:

0] Numero da Emisséo: a presente emisséo representa a 12 (primeira) emissao de cotas do
Fundo;

(i) Data de Emissdo: correspondera a data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e

financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(i) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$25.000.000,00 (vinte cinco milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”);

(iv) Quantidade de Novas Cotas da Oferta: inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Novas Cotas.

(v) Classe das Novas Cotas: classe Unica;

(vi) Preco de Emisséo: o Preco de cada Nova Cota serd equivalente a R$ 10,00 (dez reais)
(“Preco de Emisséo”).

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: o Fundo ndo cobrard qualquer taxa de ingresso para
subscricdo das Novas Cotas ou de saida;

(viii) Preco de Subscrigcdo: o prego de subscricdo serd equivalente ao Preco de Emissédo de
cada Nova Cota, totalizando o valor de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Preco de

Subscricdo”);

(i) Formade Subscricéo e Integralizac&o: as Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas
a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional;

(x) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Emisséo: sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucédo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a
100.000 (cem mil) de Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente);
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Destinagcao de Recursos da Emisséao: os recursos liquidos da Emissédo serdo destinados
conforme a politica de investimento definida no Regulamento e conforme descrito nos
documentos da Oferta;

NUmero de Séries da Emisséo: a Emissao sera realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdo da Emissdo: publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Resolugdo CVM 160, da
regulamentacdo vigente aplicavel e das demais disposicfes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis;

Tipo de Distribuicdo: primaria;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Cotas poderdo ser
depositadas para (i) distribuicdo priméria por meio do MDA, operacionalizado e
administrado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada e as Cotas depositadas
eletronicamente na B3; e (ii) negociagdo secundaria por meio do FUNDOS?21, sendo a
distribuicdo e as negociacdes liquidadas e as Cotas depositadas eletronicamente pela B3.
As Cotas estardo sujeitas as restricbes de negociacdo previstas no artigo 86, Il, da
Resolugdo CVM 160/22 e demais disposi¢6es aplicaveis.;

Amortizacdo das Cotas: Exceto quando do término do Prazo de Duragdo ou em
decorréncia da liquidagdo do Fundo — situagces em que as distribuicdes aos Cotistas se
dardo por meio de resgate de Cotas, qualquer distribuicdo do Fundo para os Cotistas
ocorrera somente por meio da amortizagdo de Cotas, observadas as disposi¢cdes do
Regulamento.

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos
previstos no Regulamento do Fundo;

Periodo de Distribuicdo: a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicéo”);

Pablico-Alvo da Oferta: a Oferta seréa destinada a investidores profissionais;

Registro da Oferta: a Oferta ser& objeto de registro automatico junto a CVM, nos termos
do inciso VIl do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM 160;

Coordenador Lider: serd o Administrador;
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(xxii) Demais Termos e Condi¢8es: os demais termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.



Docusign Envelope ID: AF764617-2647-448C-9DC3-ED1C19D4C781

ANEXO Il

REGULAMENTO DO EXES TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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